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MODIFICACION N° 19 DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES EN MUTILVA ALTA.
AYUNTAMIENTO DEL VALLE DE ARANGUREN.

IVIEMORIA.

0.- OBJETO.

El presente documento tiene por objetc Ja modificacion de las Normas Urbanisticas
Municipales de un territorio situado en Mutilva Alta, pehenecnen’te al término municipal del
Valle de Aranguren, cuya situacion queda reflejada en el plano n® 1 adjunto.

£

1.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION.

Este documento surge de la propuesta de los propietarios del terreno, puesta también de
manifiesto por el Ayuntamiento del Valle de Aranguren, de ordenar una franja de suelo situada
entre la delimitacién del suelo urbano de Mutilva Alta y la Ronda Este.

Dado que este ayuntamiento tiené ménfos de 10.000 habitantes, se redacta y tramita el
presente documento con las determinaciones necesarias para la clasificacion del referido
sector como suelo urbano ordenado, Segun se refiere en el Art. 863 de la Ley Foral 10/94, de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y por tanto procurando * reguiar el territoric de modo

directo con la suficiente precisién y detalle”.
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2.- INFORMACION URBANISTICA.

2.1 Caracteristicas naturales del territorio.-

2.1.1 Limites.-

El sector estd definido por los siguientes limites:

o€

- Norte, prolongacion hasta la Ronda Este de la alineacién norte de las parcelas 601, 602,

603, 604 y 605, )

&
- Sur, camino de Labiano hasta su conexién con la Ronda Este.

- Este, Ronda Este.

- Oeste, limite suelo urbano de Mutilva Alta. i

s

2.1.2 Topografia.-

La zona central y sur del sector es Sensibiemente plana, quedando la Ronda Este y la parte
norte ligeramente elevadas, como puede apreciarse en €} plano topogréfico n® 3 adjunto.

2.1.3 Superficie.-

F
l.a superficie total delimitada por el sector es de 1768.729 m2.

!y

2.1.4 Vegetacién.-

La dnica vegetacion existente a destacar es ja presencia de dos grahdesr sauces llorén (salix
babylonica}) en la parte central del territorio, una zona mas depifimida y hdmeda que ha
facilitado el crecimiento de este ejemplar; incluso se puede encontrar un antiguo pozo de agua

a escasos metros de este lugar. :
i

2.2 Usos, edificacién e infragstructuras existentes.-

2.2.1 Usos -

En la actualidad, todo el territorio del sector se dedica al cultivo del cereal de secano vy girasol,
propios de la Cuenca de Pampiona.

Sin embargo, en las N.U.M. el usa del 80% aproximadamente del sector queda definido como
“pargue publico”. :

En cuanto a los usos del suelo urbano con los que limita el sector, la parte oeste se califica
como “residencial de baja densidad” v la sur como “industrial/agricola”.

Todas estas circunstancias quedan reflejadas en el plano n® 5 adjunto.
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2.2.2 Clasificacién del suelo.-

Todo el sector estd clasificado como suelo rustico; sin embargo, las N.U M. definen varias
categorias dentro de este tipo de suelo.

De esta forma, la parte del sector gue limita con el suelo urbano actual queda definida como
“entorno ndcleo de poblacién”, entendiéndose como tal dreas de posible expansién urbana. La
actual Ronda Este posee una amplia banda de proteccién vy entre ambas tramas resulta una
pequefia franja sefialada como suelo de mefiana productividad agrlcola

Esta clasificacién se encuentra grafiada en el plano n® 6.
&

2.2.3 Normas Urbanisticas Comarcales. -

La parte sur del sector estd clasificada como parque urbano a modo de colchén de separacién
entre Mutilva Alta y la Ronda Este. En la zona central gueda una bolsa de suelo sin definicion
concreta, a modo de reserva para una pOSlbIe ampliacién, bien sea de zona residencial o de

comercial y servicios.

La mitad norte queda englobada en una ancha franja de terreno que separa el suelo urbano de
Mutilva Alta con Mendillorri definida como reserva paisajistica.

En el plano n® 7 adjunto se muestra la situacion de estas zonas.

2.2 .4 Edificaciones. -

No existen edificaciones dentro del sector. T

En el limite sur del sector, las edificaciones colindantes existentes ‘presentan unas traseras de
nave y unas campas de acopio de materiales que habrd que resolver con la presente
ordenacién del sector.

2.2.5 infraestructuras existentes.-

Existen, dentro del Sector, una linea enterrada de alta y otra de baja tensién, ambas por la
misma zanja, una tuberia de agua, una conduccion de gas v una linea telefénica

Todas ellas van a sufrir camblos en sus trazados adaptdndose a las futuras calles de la
ordenacion.

En el borde Oeste del Sector, correspondiente al Iimite actual del nicleo de Mutilva Alta,
existen las infraestructuras correspondientes a redes de alcantarillado de aguas pluviales y
fecales, red de abastecimiento de agua, electricidad, alumbrado, etc., segin se indica en el
plano n® 4 adjunto.
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-

3.-_OBJETIVOS Y CRITERIOS DE _ESTA MODIFICACION PARA LA ORDENACION DEL
TERRITORIO.

Para la redaccién de la presente modificacién de ias Normas Urbanisticas Municipales se han
tenido en cuenta los siguientes objetivos:

3.1 Atender a la solicitud de suelo para usos comerciales y de servicios en las proximidades
de la Ronda Este, por su situacion estratégica y bien comunicada en relacion con la
comarca, y la préxima implantacién de (sos similares tanto en la propia Mutilva Alta
como en Mutilva Baja.

3.2 Proponer la creacién de espacios libres de uso pablico y gran calidad urbana, tan escasos
actualmente en Mutilva Alta. '

3.4 Crear una nueva fachada del pueblo hacia el Este, dada la creciente importancia que ésta
tiene por el gran volumen de tréfico que soporta‘j,g’ﬁonda‘

3.5 Completar la trama urbana, que en la ac‘:!tualidad presenta viales en fondo de saco, cierres
heterogéneos de parcelas unifamiliares’y traseras de naves industriales con campas, en
algunos casos, de almacenamiento de materiales,
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4.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

La ordenacidn propuesta tiene como base los criterios anteriormente enunciados, y se
fundamenta en las siguientes cuestiones:

4.1 Conexién funcional con fas dreas colindantes.-

Se ha tenido en cuenta la contmu:dad con las zbnas cohndantes ya consolidadas al Oeste dal
Sector:

&
4.1.1 Conexién hacia el Sur y hacia el Este (Mutilva Baja y Ronda Este):

Aungue en la actualidad la conexién con la Ronda Este se produce mediante una orejeta a
nivel en la Interseccién de ésta con el Camino de Lablqrnc’) estd prevista su eliminacién debido
a la construccién de una interseccién elevada situada entre las dos Mutilva y un vial de enlace
paralelo a la Ronda hasta su entrongue con dicho camino. Es en este punto donde prevemos
una rotonda que articule Ja entrada actual a Mutilva Alta a través del mencionado Camino de
Labiano con la prolongacién del vial paralelo a la Ronda que da acceso directo al nuevo sector

planteado.

Este nuevo vial sigue los criterios de disefio del recientemente construido en Mutilva Baja, con
los dos sentidos del tréfico separados por una mediana verde de 10 metros‘.

Se completa la conexrén mediante recorr;dos peatonales, que a traves del Sector, aseguran la
continuidad de los antiguos caminos.

Thedily

!y

4.1.2 Conexién hacia el Oeste (casco urbano de Mutilva Alta):

La conexion con el casco urbano de Mutilva Alta se realiza’ prolongando hasta el nuevo vial
paralelo a la Ronda las distintas calles que limitan con el sector. Dg entre ellas, fa Avenida de
Zugardia v las calles Intxaurketa y Burundoa permiten el trafico rodado; sin embargo, las calles
Sanguin, Sagasti vy la plaza de la Urbanizacién solamente enlazan peatonalmente

4.1.3 Conexién hacia el Norte (Mendiflorri-Pamplona):

Aungue en principio no estd prevista con esta actuacibn una conexién directa hacia
Mendillorri, cabe la posibilidad de prolongar en un futuro el nuevo vial paralelo a la Ronda, a
partir de la dltima rotonda, hasta los barrios de Mendillorri v Lezkairu, de Pamplona.




Y -5 Vi Ay~ s L]

R

TABUENCA, SARALEGU! Y ASOCTADOS

4.2 Relacién con la estructura urbana.

La relacién del Sector con la estructura urbana de Mutilva Alta se realiza mediante los
siguientes mecanismos:

4.2.1 Localizacién de los usos residenciales, en funcién de los ya existentes, completando
esquemas anteriormente iniciados. -

En este sentido, se dispone una ordenacién de viviendas unifamiliares en la proximidad ¥
continuidad de las ya construidas en las calles Burundoa e Intxaurketa,

4.2.2 Creacion de una gran franja verde con cardcter de parque urbano que sirva de colchdn
entre la irregular trama urbana actual y la nueva ordenacidn.

4.2.3 Creacién asf mismo de un espacio publico central de encuentro como aglutinador de los
nuevos habitantes del sector e incluso como polg-de atraccidn del resto del pueblo. Este
nuevo espacio integrard en su disefio los dos ejemplares de sauce llordn exnstentes
debido tanto a su importante tamaiio cpmo a que en la actualidad es un lugar de’ juego

para los ninos de Mutilva Alta,

El hecho de que junto a estos arboles se encuentre un antigue pozo y gue la zona tenga
un nivel fredtico alto, facilita la construccién de un estanque que sirva de articulacion
entre la zona pavimentada y ia zona verde de esta nueva plaza, que se convierte de esta
forma en un espacio de gran calidad urbana. -

4.2.4 Como refuerzo de los puntos anteriorés, situar las dreas de reserva para posibles
dotaciones como apoyo del sisterha ‘de espacms libres, concentrando en esas areas la

actividad ciudadana. ‘
i

f 4 .

4.2.5 Cuidado del aspecto o fa(_:hadé: principal del sector desdeTa Ronda Este, mediante el

establecimiento de actividades comerciales o de servicios con un alto componenté de

imagen por un lado, y la construccidén de un gran blogue lineal ondulante de viviendas

por otro. Este edificio se parte en dos y se remata en sendas torres, remarcando el eje
peatonal de conexién con el centro de Mutilva Alta.

4.2.6 Asi mismo, se ha previsto el disefio de una loma verde ajardinada en_ el limite con la
Ronda Este, como elemento de separacién y proteccion, con la inclusién de un paseo
peatonal, utilizable asi mismo como parte de un recorrido entre los municipios de la

Cuenca.
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4.3 Conexién con las infraestructuras existentes.-

4.3.1 Abastecimiento, riego e incendios.

Las redes de abastecimiento, riego e incendios se han proyectado siguiendo la normativa de la
compafifa suministradora {Mancomunidad de Aguas de la Comarca de Pamplona).

También se ha cumplide la Normativa sobre incéndios (NBE-CPI/Qé) vigente.

El esquema de red proyectado es de tipo anillo para asegurar el abastecimiento de todos los
puntos a servir, incluso en caso de averia. Para realizar dichos anillos se han previsto cinco
tomas a la red existente, tal y como figura en el pglano n® 15.

La proteccién contra incendios se resuelve mediante hidrantes‘.

En las zonas verdes se ha previsto un sistema de rlégo por aspersidén dotado con un sistema
de control de tiempos y zonas a irrigar.

4,3.2 Saneamiento.

Siguiendo normativa y criterios vy de la compania responsable {Mancomunidad de Aguas de la
Comarca de Pamplona), se ha disefiado una red separativa y ramificada que conecta con fa
red existente en dos y tres puntos, pluviales y fecales respectivamente (ver plano n® 16}

r

4.3.3 Red eléctrica y alumbrado. g

P )

¢ T
Se prevén dos trazados, uno en alta y otro en baja tension, que snguen unocs esquemas de tipo

anular y ramificado respect;vamente {ver plano n® 17}.

El anillo de alta tension parte de los dos centros de transformacion existentes y se le incorpora
uno NUevo,

Los trazados en baja se realizardn con el criterio de equotencxahdad Ambas redes son
subterrdneas. #

E! alumbrado sigue un esquema ramificado, estando dotado con un cuadro general de
distribucidn y proteccién.

El alumbrado, en la zona este, toma energia del trazado existente y, el resto, desde el nuevo
centro de transformacién, estando dotade de cuadro de distribucién y proteccion.




TABUENCA, SARALEGUI Y-ASOUTADQOS

4 3.4 Telecomunicaciones.
Se prevén tres puntos de enganche a la red existente.

Todas las nuevas canalizaciones serdn enterradas, y se realizardn de acuerdo con las
- compahias suministradoras.

4.3.5 Red de gas.-

Con una tipologia de anillo, se ha proyectado una red con tres puntos de enganche al trazado
existente, que se realizard segln las indicaciones de Gas,Navarra. '

S

el

o T
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4.4 Densidades.

La densidad del sector ha sido la resultante de compaginar las circunstancias expresadas por
los distintos factores intervinientes en el proceso de ordenacién, de forma que también el
desarrollo de esta zona sea econdmicamente viable:

4.4.1 El Ayuntamiento del Valle de Aranguren declara la necesidad de un amplio espacio-plaza
en el centro de la nueva ordenacién que §giutine tanto a los nuevos habitantes como a
los del resto del pueblo, reforzando los récorridos peatonales entre ambas zonas.

4.4.2 Igualmente requiere la creacién de una banda ancha de zona verde que haga de colchén
entre el actual suelo urbano y las nuevas edificacibnes del sector y que tenga cardcter
de parque urbano, ’ ' -

4.4.3 Asi mismo, la Ley de carreteras {10 oct.86) sefiala un retranguzo de la edificacién y una
banda de proteccion en el borde de la Ronda Este!

4.4.3 La vivienda colectiva en régimen de V.R.O., qhe el Ayuntamiento quiere potenciar, tiene
una repercusion maxima del valor de stielo urbanizado, fijado por fa Ley Foral 14/92.

4.4.5 La alta proporcién de viviendas unifamiliares provoca una importante ocupacion de
suelo, con una escasa generacién de aprovechamiento.

10
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5.6 Usos cuantiﬁcados.—

5.6.1 Residencial colectivo VPO:

Vivienda:
Locales P.B.:

Suelo:

11.676,0 m2 x 0,30 =
1.128,4 m2 x 0,70 =

¢y
4 995,56 m2 x 0,10 =

3.602 UA
791 UA
500 U.A.

Total residencial colectivo VPQO:

5.6.2 Residencial colectivo libre:

Vivienda:
Locales P.B.:

Suelo:

&

.
15.%17,2 m2 x 1,00
%81,1 m2 x 0,70
6.326,0 m2 x 0,50 =

i

4793 U.A.

15.217 U.A.
b47 UA.
3163 UA

Total residencial colectivo libre:

5.6.3 Vivienda unifamiliar aislada & pareéda:

Vivienda:

Suelo:

H

¢

%

9.300,0 m2 x 1,00 =+

16.938,3 m2 x 0,35=

i
-

18.927 U.A.

9.300 U.A.
5928 U A.

Total unifamifiar aislada é pareada:

5.6 4 Vivienda unifamiliar adosada:

Vivienda:

Suelo:

15.000,0 m2 x 0,80=

20 937,4m2 x 0,35=

15.228 U.A.

12.000 U A,
7.328 U A

Total unifamiliar adosada:

19.328 U A,

17
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5.6.5 Comercial, industrial y servicios:

Comercial y servicios: 15.538,0 m2 x 0,50 = 7.769 U A,
industrial y servicios: 1.753,1 m2 x 0,50 = 877 UA.
Suelo: 12.891,3 m2 x0,25= 3222 UA
Total comercial: s 11.868 U.A.
5.6.6 Jardin privado: o

Suelo (parcela H): 399,0 m2 x 0,35 = 140 U A
Total jardin privado: 140 U.A,

/

5.6.7 Resumen del Sector:

- Aprovechamignto total: 70.284 U.A.
- Superficie total: 176.729 m2
- Coeficiente de aprovechamiento (U A:/m2}): 0.40 U.A./m2

18
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-

MODIFICACION N° 19 DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES EN MUTILVA ALTA.
AYUNTANHENTO DEL VALLE DE ARANGUREN.

NORMATIVA URBANISTICA.

1.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELQ,

: Ay
1.1 Calificacién del suelo. Usos paormenorizados.-

En el plano n® 8 de este documento, se define la calificacién de usos pormenorizados
asignados por el Plan.

L os usos contemplados son los siguientes:

- Residencial colectivo (libre y VFO)
- Residencial unifamiliar,
- Comercial vy servicios.

Industrial y servicios. ‘, ‘

- Zona verde-espacios libres publicos.
- Zona verde privada.
- Dotacional pablico.

- Viales.




